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Tema: Impuesto sobre las ventas - S A
Descriptores : Contrato de construccion b S

Fuentes Formales: Estatuto Tributario art 420 ‘
Articulo 3 del Decreto 1372 de 1992.

" De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 del Decreto 4048 de 2008 , este Despacho

esta facultado para absolver las consultas escritas que se formulen sobre la interpretacién y
aplicacion de las normas tributarias de caracter nacional, aduaneras y cambiarias, en lo de
competencia de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales. '

En su comunicacion- manifiesta que los conceptos remitidos por la Coordinacién de Relatoria,
relacionados con el impuesto sobre las ventas aplicable en los contratos de construccién, le
han sido de ayuda. Si embargo expresa preocupacién por que en el servicio que presta la
empresa, toma como base gravable para el lmpuesto sobre las ventas el total de la operacién,
sefala, que las demas empresas que prestan los mismos servicios, liquidan el impuesto sobre
la utilidad. Sefiala, que la empresa desarrolla proyectos de obra en los cuales instalan® plantas
de fratamiento de agua que se componen de tanques, plomeria, lineas eléctricas, etc
elementos que se anclan a las losas pertenecientes al cliente ", por lo cual requiere conocer si
para efectos del impuesto sobre las ventas, tal actividad se enmarca dentro del contrato de
construccion.Por ello solicita mayor precisién al respecto.

Sobre el particular, el Concepto Unificado del Impuesto scbre las ventas 001 de 2003, al
hacer un analisis del servicio de construccion,- doctrina que continda vigente- considerd:-

(paginas 267-268),:

:"9.1. CONTRATO DE CONSTRUCCION

Si el objeto del conirato es la construccién de un inmueble, la base para liquidar el IVA ha sido fijada en forma
especial por el articule 3 del Decreto 1372 de 1992: «En los contratos de construccién de bien inmueble, el
impuesto sobre las ventas se genera sobre la parte de los ingresos correspondiente a los honorarios obtenidos por
el constructor. Cuando no se pacten honorarios, el impuesto se causard sobre la remuneracién del servicio que
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a. Establece Ia base especial para liquidar el IVA por parte del contratista, segun se contrate por honorarios, por
efemplo en administracion delegada, o a todo costo;

b. Dispone que ef IVA pagado por los costos Y gastos es mayor valor de/ costo o del gasto respectivo, esto es
mayor valor finalmente de la obra construida;

¢. Limita el empleo del IVA descontable para el contratista constructor s6lo al correspondiente a Sus gastos propios,

cancepto:

"... DESCRIPTORES: SERVICIOS GRAVADOS. SERVICIO DE CONSTRUCCION.
(PAGINAS 143-144)
1.4. SERVICIO DE CONSTRUCCION

Son contratos de construccion y urbanizacion, y en general de confeccion de obra material de pien inmueble
&/ contratista. directs o ihdfrec?amente, edifica, fabrica, erige o levanta las obras, edjficios,
construcciones para residencias o negocios, puentes, carreteras, represas, acueductos ¥ edificaciones en general y
las obras inherentes a la construccion en si, tales como: Electricidad, Plomeria, cafieria, mamposteriya,
drenajes y todos los elementos que se incorporen a Ia construcciéon. No constituyen contratos de
construccion las obras o bienes gue puedan retirarse facilmente sin detrimento del inmueble como

Los contratos de perforacion de pozos que conflevan la mismg actividad de [z perforacion, re vestimiento,
Cementacion, son contraios de construccion de obra materis! ae bien inmueble, puesto que implican la construccion
0 realizacion de una sere de 0bras adheridss al terreno 0 canalizadas que no son Idciimente removibles Y que se
foman inmuebles.

De conformidad con lp preceptuado en el articulo 3 de/ Decreto 1372 de 1992, en los contratos de construccion de

ien inmueble, ef impuesto sobre [as Ventas se genera sobre /5 parte de los ingresos correspondientes a lps
honorarios obtenidos por el constructor. Cuando no S€ pacten honorarios el impuesto se causars sobre Ia
remuneracion def servicio que corresponda a la utilidsd de/ constructor. Para estos efectos, en ef respectivo contrato
Se sefialars la parte correspondiente a los honorarios 0 utilidad, /a cusf en ningdn caso podrs ser inferior a /a que
comercialmente corresponda a contratos lguales o simitares,

De acuerdo con Jo previsto en el fos articulos 15 de laLey 17 de 1992 Y 100 de Iz Ley 271 de 1992, fos contratos de
0bras piblicas que celebren las personas naturales o juridicas con las entidades tertoriales Yo entidades

descentralizadas del orden depariamentsal, distrital Y municipal estardn excluidos def /VA..." resaltado fuera de
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texto.

Nétese como la doctrina de esta entidad, al hacer el andlisis de las disposiciones sobre la
materia, sefiala que se consideran incluidas dentro del concepto de contrato de construccién: *

las obras inherentes a la construccién en si, tales como: Electricidad, plomeria, cafieria, mamposteria,
drenajes y todos los elementos que se incorporen a la construccién. No constituyen contratos de
construccién las obras o bienes que puedan retirarse ficilmente sin detrimento del inmueble como

divisiones internas en edificios ya terminados. ", servicios en los cuales se liquida el impuesto sobre
las ventas, de conformidad con el articulo 3 del Decreto 1372 de 1992:

"ARTICULO 30. IMPUESTO SOBRE LAS VENTAS EN LOS CONTRATOS DE CONSTRUCCION DE BIEN
INMUEBLE.

En los contratos de construccién de bien inmueble, el impuesto sobre fas ventas se genera sobre la parte de los
ingresos correspondiente a los honorarios obtenidos por el constructor. Cuando no se pacten honorarios el
impuesto se causard sobre la remuneracion del servicio que corresponda a la utilidad del constructor. Para estos
efectos, en el respectivo contrato se sefialara la parte cormespondiente a los honorarios o utilidad, 1a cual en ningin
caso podréa ser inferior a la que comercialmente corresponda a contratos iguales o similares.

En estos eventos, el responsable sélo podra solicitar impuestos descontables por los gastos directamente
relacionados con los honorarios percibidos o la utilidad obtenida, que constituyeron la base gravable de! impuesto;
en consecuencia, en ningln caso dard derecho a descuento el impuesto sobre las ventas cancelado por los costos
y gastos necesarios para la construccién del bien inmueble. "

En consecuencia, si las actividades desarrolladas corresponden a las descritas en el penultimo
parrafo, junto con sus salvedades, podrd determinar el IVA de acuerdo a la base gravable
especial contemplada en el articulo 3 del Decreto 1372 de 1992.

En los anteriores términos se resuelve su consulta y de manera cordial le informamos que la
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales, con el fin de facilitar a los contribuyentes,
usuarios y publico en general el acceso directo a sus pronunciamientos doctrinarios ha
publicado en su pagina de Internet www.dian.gov.co,http://www.dian.gov.co la base de
conceptos en materia tributaria, aduanera y cambiaria expedidos desde el afio 2001, a la cual
se puede ingresar'por el icono de “Normatividad”_-“técnica” dando click en el link “Doctrina” —
“Direccién de Gestién Juridica.

Atentamente,

YUMER YOEL/AGUILAR VARGAS
Subdirectﬁr GEstién Normativa y Doctrina
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