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Fecha de Radicado

15de 05de 2015

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
N° de Radicacion CTCP 2015-387 -CONSULTA
Tema Manejo contable de la plusvalia en la propieda_d, planta y equipo

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 3° del Decreto 2784 de 2012, paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto 2706 de 2012 y el
paragrafo 2° del articulo 3° del Decreto 3022 de 2013, resolvera las inquietudes que se formulen en la aplicacién de los
marcos técnicos normativos de informacion financiera. En desarrollo de esta facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)
¢El valor de la plusvalia hace parte del valor del inmueble, es decir aumenta el valor del activo?

¢ Cuél seria la dindmica tributaria y contable? Si por el contrario es un impuesto o contribucion, y la compafia no tiene
operacion, ¢qué manejo se le debe dar contable y tributariamente?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

El CTCP es el organismo encargado de la orientacion técnica cientifica de la profesion contable. Le corresponde a la
Direccion de Impuestos responder las inquietudes relacionadas con el impacto fiscal que se genera por la revaluacion de
elementos de propiedades, planta y equipo.
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1) ¢Elvalor de la plusvalia hace parte del valor del inmueble, es decir aumenta el valor del activo?

2) ;Cual seria la dinamica tributaria y contable? Si por el contrario es un impuesto o contribucién, y la
compaiiia no tiene operacion, ;qué manejo se le debe dar contable y tributariamente?

Para efectos contables la entidad debera aplicar los criterios de medicion contenidos en los marcos técnicos normativos
del Grupo 1 (Decreto 2615 de 2014) o del Grupo 2 (Decreto 3022 de 2013).

Descripcion Propiedades, Planta y Equipo Propiedades de Inversion

Grupo 1 Grupo 2 Grupo 1 Grupo 2
Medicién Costo o precio de | Costo o Precio de | Costo o precio de | Costo o Precio de
Inicial transaccion ~ para  la | Transaccion para | fransaccion  para  la | Transaccion para

adquisicion separada del
activo, y Valor razonable
para bienes adquiridos
mediante permuta (NIC
16, p. 15a 28).

La plusvalia se incorpora
en la medicion inicial del
activo.

adquisicion separada del
activo, y Valor razonable
para bienes adquiridos
mediante permuta (S.17,
p. 17.9a 17.14).

La plusvalia se incorpora
en la medicion inicial del
activo.

adquisicion separada del
activo, y Valor razonable
para bienes adquiridos
mediante permuta (NIC
40, p. 20 a 29).

La plusvalia se incorpora
en la medicion inicial del
activo.

adquisicion separada del
activo, y Valor razonable
para bienes adquiridos
mediante permuta (S. 16,
p. 16.5a 16.6).

La plusvalia se incorpora
en la medicién inicial del
activo.

Mediciéon en

Una entidad podra medir a

Una entidad podréa medir a

Una entidad podréa medir a

Una entidad podra medir a

la fecha de | valor razonable las PPE | valor razonable las PPE | valor razonable las Plnv | valor razonable las Pinv
transicion (NIIF 1, p. 30 y apéndice | (S. 35, p. 35.10 (literales | (NIIF 1, p. 30 y apéndice | (S. 35, p. 35.10 (literales
(ESFA) D, p. D5a D8). (c) y (d)). D, p. D5a D8). (c)y (d).
La plusvalia se incorpora | La plusvalia se incorpora | La plusvalia se incorpora | La plusvalia se incorpora
en la medicion del activo. | en la medicién del activo. | en la medicion del activo. | en la medicién del activo.
Medicién Una entidad puede elegir | Una entidad. solo puede | Una entidad puede elegir | Las Plnv cuyo valor
Posterior entre el modelo del costo | aplicar el modelo del | entre el modelo del costo | razonable se puede medir

o e modelo de | costo para la medicién | o el modelo de valor | de manera fiable sin costo
revaluacion para la | posterior de las PPyE | razonable para la| o esfuerzo
medicion posterior de sus | (NIIF Pymes, S 17, p. | medicién posterior de sus | desproporcionado, se
PPyE (NIC 16, p. 29a 42). | 17.15). Plnv (NIC 40, p. 30 a 56). | mediran al modelo de

valor razonable. Las
La plusvalia se incorpora | La plusvalia se incorpora | La plusvalia se incorpora | demas propiedades se
en la medicion posterior | en la medicién posterior | en la meaicién posterior | contabilizaran — por el

del activo.

del activo.

del activo.

modelo del costo (S. 16,
p. 16.7).

La plusvalia se incorpora
en la medicién posterior
del activo.
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En conclusion, para efectos contables, la plusvalia puede incorporarse al costo del activo cuando la entidad aplica el
modelo de revaluacion, el modelo de valor razonable, o cuando ajusta sus activos al valor razonable o a un importe
revaluado en la fecha de transicion. Cuando la base contable sea distinta de la base fiscal la entidad también debera
reconocer los activos y pasivos por impuestos diferidos.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o
ejecucion.

Cordialmente, a»
Wilmar ~franco

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente

Proyecto: Maria Amparo Pachon P.
Consejero Ponente: Wilmar Franco F.
Revis6 y aprobd: Wilmar Franco F., Gabriel Suarez C.
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Pablo Fernando Verastegui Nifio' ﬁgé?g"ésfﬁei’ﬁoﬁéeéi o alPNE S
Subdirector Juridico Tributario DES ;péEESRFEESQﬁSJB*EE‘SSTEGU1 NI
Secretaria Distrital de Hacienda -
Alcaldia Mayor de Bogota

Carrera 30 No. 25-90, Bogota
Avenida Calle 17 No. 65 B 95 Bogota

Destino: Externo
Asunto: Consulta

15 de 05de 2015

¥

echa de dicado

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica

N° de Radicacion CTCP 2015-387 -CONSULTA ‘

Tema Manejo contable de la plusvalia en la ppe
Respetado doctor:

Me permito adjuntar la respuesta a la consuilta formulada por la sefiora ENID LOPEZ ALVARADO, trasladada por
ustedes con nimero de radicado 2015ER38391 06/04/2015.

Cordialmente, &
@ ilmar thmco
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente

Anexo: Lo anunciadoen 5 folios
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