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Destino: Externa
Asunto: Consuita

Fecha de Radicado... - 04 de 05 de 2015

Entidad de Origen........: Consejo Técnico de la Contaduria Piblica, GTCP
N° de Radicacion CTCP...: 2015-353 CONSULTA

Tema...o.eonnn Comportamiento anti-ético de un contador

El Consejo Técnico de fa Contaduria Publica en su car4cter de organismo gubemamental de normalizacion técnica de
nomas contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo a lo dispuesto en la

CONSULTA (TEXTUAL)

£Qué tan éfica y legal puede ser ja participacion u omision de Ia contadora de mi conjunto residencial

ra motivar que una asamblea de copropietarios en menos de diez minutos decida siono de los
siguientes aspectos?: ' '
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2. La consideracién de que cuafquier aporte que haga un copropjetario, dichos rubros vayan a deudas
antiguas. Esta solicitud no permitira discriminar los aportes de cuotas ordinarias, extraordinarias, y otros, sino que
tado ira a un mismo fondo. En un conjunfo, donde fa anterior administracion se llevé lodos los libros

confables o cualquier registro sobre el mismo, jesta propuesta expuesta con el aval de la contadora y
aprobada por la contadora, qué tan ética o legal es?

3. La consideracion de que la asamblea sea quien decida si se avalan o no los Paz y Salvos de deudas de
cuotas u otros, que a la fecha se estin presentando firmados por la administracion anterior
empresa que embargd af conjunto,” ¢No es la tarea de una contadora solicitar los soportes bancarios de
cualquier paz y salvo y mas ain los de una empresa que generé embargo en el mismo conjunto? sllevar
este fema hara que sea avalado o no por una asamblea y no por ella es ético y legal?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que comespondan a un caso particutar,

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar;

No corresponde a CTCP sancionar o llamar la atencion sobre comporlamientos antiéticos, estas funciones
corresponden a la JCC. Sin embargo, el CTCP si puede orientar respecto a fo dispuesto en la ley que regula ef régimen
de propiedad horizontal, y desde este punto de vista se abordara la respuesta a la consulta efectuada.

Pregunta 1:

El articulo 51 de la Ley 675 de 2001, describe que una de las funciones del administrador de fa copropiedad es
preparar y presentar el Presupuesto anual de ingresos y gastos para cada ejercicio anual.

“ARTICULO 51, Funciones del administrador. La administracion inmediata de! edificio o conjunto esfara a

cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a sy aprobacién el inventario y
balance general de las cuentas del ejercicio anferior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos
correspondientes al nuevo efercicio anual, incluyendo las primas de seguros.” (Negrilas fuera del texio

El articulo 38 de la Ley 675 de 2001, describe que una de las funciones de la asamblea general de copropietarios
es aprobar el Presupuesto anual de ingresos y gastos para cada ejercicio anual.

"ARTICULO 38. Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el 6rgano de direccion de la
persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendra como funciones basicas las siguientes:

(...) 2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gasfos que
deberan someter a su consideracion el Consejo Administrativo y el Administrador.
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El articulo 35 de Ia Ley 875 de 2001, establece la creacion del fondo de imprevistos equivalente al 1% del presupuesio
anual de ingresos y gaslos.

Pregunta 2;

Respecto a esta consideracion, la Asambiea General de Copropietarios tiene autonomia para regular esto§ aspectos. El
CTCP fecomienda, que para efectos de control, se lleve un registro detallado del Pago de cuotas ordinarias a qué
periodo corresponden. :

Pregunta 3:

Al respecto, el numeral 13 def articulo 51 de Ia Ley 675 de 2001, establece que es el administrador quien expide los paz
¥ salvos de cuentas con Ia administracion, pues a sy cargo esta la contabilidad de 1a copropiedad (numeral 5° articulo
13) y el cobro de fas cuotas ordinarias y extraordinarias (numeral 8° articulo 13)

el administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las Siguientes:

{...) 5. Llevar bajo su dependencia ¥ responsabifidad, la contabilidad def edfficio o conjunto,
8. Cobrar y fecaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias, mu!?as, yen
general, cualquier obligacion de caracler pecuniario & cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de

dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro Judicial de las mismas, sin
necesidad de autorizacion alguna.

13. Expedir ef paz y salvo de cuentas con Ia administracion def edificio o conjunto cada vez que se produzca el
cambio de fenedor o propietario de un bien de dominio particular.” (Negrilla fuera def fexto)
‘@)
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Dentro de las funciones de |a Asamblea de Copropietarios descritas en el articulo 38 la Ley 675 de 2001, no esth

especificamente el avalar un paz y salvo a un copropietario, sin embargo, en el numeral 12 de este articulo se establece
“y las demas funciones fijadas en el reglamento®

"ARTICULO 38. Naturaleza y funciones. La asamblea general de propiefarios es ef 6rgano de direccion de la
persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendré como funciones basicas las siguientes:

(...} 12. Las demés funciones fijadas en esta ley, en los decretos reglamentarios de la misma, y en e
reglamento de propiedad horfzontal.”

Finalmente, si algln copropietario no estd de acuerdo con alguna decision tomada en alguna Asamblea de

Copropietarios, y cumple alguna condicion descrita en el articulo 49 de la Ley 675 de 2001, se permite la impugnacion
de |a misma. ,

"ARTICULO 49. Impugnacion de decisiones. El administrador, ef Revisor Fiscal ¥ los propietarios de bienes
privados, podran impugnar fas decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a fas
prescripciones legales o al rgglamento de fa propfedad horizontal.”

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacisn
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Administrativo, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o

ejectcion.
Cordialmente,

Wilmar at*cmcoq '

WILMAR FRANCO FRANGCO
Presidente

Proyectt: Maria Amparo Pachén P,
Consejera Ponente: Wilmar Franco F,
Revisd y aprobd: Wiimar Franco F., Gabriel Suarez C.
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