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DECRETO NOMERO 353 DE

4 HAR 2016

Por el cual se modifica parcialmente el Decreto 2555 de 2010, en lo relacionado con la
emision y colocacién de bonos hipotecarios para la financiacién de vivienda a largo
plazo.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas
en los numerales 11 y 25 del articulo 189 de la Constitucién Politica y el literal b) del
articulo 4° de la Ley 964 de 2005, y en concordancia con el articulo 9 de la Ley 546 de
1999, modificado parcialmente por el articulo 48 de la Ley 1753 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 9° de la Ley 546 de 1999 autorizaba a los establecimientos de crédito la
emisién de bonos hipotecarios denominados en UVR, con el fin de facilitar el fondeo y
emision de créditos hipotecarios.

Que la Ley 1753 de 2015, por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018
“Todos por un nuevo pais”, en el articulo 48° modificd el inciso primero del articulo 9° de la
Ley 546 de 1999, en el sentido de autorizar a los establecimientos de crédito la emisiéon de
bonos hipotecarios sin distincién en su denominacion.

Que de acuerdo a lo anterior, en desarrollo de dicho mandato legal y con el fin de dar
homogeneidad al tratamiento de las emisiones y colocaciones de los bonos hipotecarios
denominados en pesos y en UVR, se hace necesario modificar la regulacién actual sobre la
materia.

Que el Consejo Directivo de la Unidad Administrativa Especial Unidad de Proyeccién
Normativa y Estudios de Regulacién Financiera—URF, aprobé por unanimidad el contenido
del presente Decreto, mediante acta No. 015 del 30 de noviembre de 2015.

Que en mérito de lo expuesto,

DECRETA

Articulo 1. Modifiquese el segundo inciso del articulo 6.5.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010,
el cual quedara asi:

"Los bonos hipotecarios son titulos valores de contenido crediticio, que estaran respaldados
por créditos hipotecarios otorgados bajo cualquiera de los sistemas de amortizaciéon en UVR
0 en pesos aprobados por la Superintendencia Financiera de Colombia."
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Articulo 2. Modifiquese el articulo 6.5.1.2.1 del Decreto 2555 de 2010, el cual quedara asi:

"Articulo 6.5.1.2.1 Del monto de emisién. El monto de la emisién de bonos hipotecarios
deberd estar expresado en unidades de valor real UVR y/o en pesos. Se entiende por UVR
lo establecido en el articulo 3° de |a Ley 546 de 1999."

Articulo 3. Modifiquese el articulo 6.5.1.2.4 del Decreto 2555 de 2010, el cual quedara asi:

“Articulo 6.5.1.2.4 Valor nominal, inversion minima y fraccionamiento. El valor nominal
de los bonos hipotecarios sera de 10.000 UVR o su equivalente en pesos. La inversién
minima inicial de los bonos hipotecarios corresponderd a su valor nominal. Los bonos
hipotecarios seran fraccionables en cupones anuales.”

Articulo 4. Modifiquese el articulo 6.5.1.2.6 del Decreto 2555 de 2010, el cual quedars asi:

"Articulo 6.5.1.2.6 Intereses de los bonos hipotecarios. Los bonos hipotecarios pagaran
a su tenedor intereses calculados a la tasa fija pactada sobre el valor nominal expresado
en UVR o en pesos, de acuerdo con la pericdicidad establecida en el prospecto de
emision.”

Articulo 5. Modifiquese el primer inciso del articulo 6.5.1.4.3 del Decreto 2555 de 2010, el
cual quedara asi:

"Los bonos hipotecarios que correspondan a determinada emision, identificada con su
serie y ano, se amortizaran extraordinariamente, en forma total o parcial, por el valor en
términos de UVR o pesos que reciba el administrador de la cartera, unicamente cuando:”

Articulo 6. Modifiquese el numeral 1 y el paragrafo del articulo 6.5.1.4.4 del Decreto 2555
de 2010, los cuales quedaran asi:

"1. El emisor informard mediante acta de prorrateo al depdsito centralizado de valores
donde estén depositados los bonos hipotecarios, respecto del valor de los pagos recibidos
de los deudores hipotecarios, identificando a qué emision y serie pertenecen los bonos
hipotecarios cuyo subyacente fue objeto de prepago. Para ello tendra en cuenta los
prepagos recibidos en el respectivo periodo por los deudores de vivienda vy las fechas de
aplicacién del prorrateo.”

"Paragrafo. Para el caso de los bonos hipotecarios en UVR la amortizacion extraordinaria
a prorrata sélo se podra hacer sobre unidades de UVR enteras. El emisor acumulara los
valores resultantes de prepagos, cuando la cantidad de los mismos no alcance a completar
una unidad entera de UVR, v los trasladaréd a los inversionistas, de acuerdo con el
procedimiento previsto en este articulo, en los procesos de prorratec subsiguientes.”

Articulo 7. Modifiquense los numerales 1, 3 y 4 y el paragrafo del articulo 6.5.1.4.5 del
Decreto 2555 de 2010, los cuales quedaran asi:

"1. El emisor informara mediante acta de sortec al depésito centralizado de valores donde
estén depositados los bonos hipotecarios, respecto del valor de los pagos recibidos de los
deudores hipotecarios, identificando a qué emisidbn y serie pertenecen los bonos
hipotecarios cuyo subyacente fue objeto de prepage. Para ello tendra en cuenta los
prepagos recibidos en el respectivo periodo por los deudores de vivienda y la fecha de
aplicacién del sorteo.”
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“3. El deposito centralizado de valores procedera a sortear, entre los bonos hipotecarios
que correspondan a la misma emisién, serie y afo de los créditos, el nimero de unidades
enteras de UVR o el valor en pesos informado por el emisor.”

‘4. Inmediatamente concluya el sorteo, el emisor pondra a disposicion del depdsito
centralizado de valores el monto en pesos o el equivalente en dinero de las UVR
sorteadas, para que este lo entregue al tenedor favorecido por el sorteo, con lo que se
entendera que el emisor ha amortizado los bonos hipotecarios correspondientes.”

‘Paragrafo. Para el caso de los bonos hipotecarios en UVR los sorteos sélo podran
realizarse sobre unidades enteras de UVR. El emisor acumulara los valores resultantes de
prepagos, cuando la cantidad de los mismos no alcance a completar una unidad entera de
UVR, vy los trasladara a los inversionistas, de acuerdo con lo previsto en este articulo, en
los sorteos subsiguientes."

Articulo 8. Modifiquese el articulo 6.5.1.5.1 del Decreto 2555 de 2010, el cual quedara asi:

"Articulo 6.5.1.5.1 Administrador de cartera. En desarrollo de lo previsto en el numeral 5
del articulo 9° de la Ley 546 de 1999, el emisor, 0 quien haya asumido la obligacion de
pagar los bonos hipotecarios, debera suscribir un contrato de administracion de los créditos
financiados a través de estos, a favor de los tenedores, el cual debera estar contenido en
el prospecto de colocacién."

Articulo 9. Modifiquese el segundo inciso del literal i. del articulo 6.5.1.5.2 del Decreto
2555 de 2010, el cual quedara asi:

"Para el efecto, el administrador de la cartera informara a los tenedores de bonos
hipotecarios a través de la pagina de Internet o mediante aviso publicado en las paginas
econdmicas de un diario de amplia circulacién, con una antelacion no inferior a tres (3) dias
habiles a la fecha prevista para el sorteo, (i) que se va a realizar una amortizaciéon
extraordinaria de determinada cantidad de UVR y/o pesos de los bonos hipotecarios en
circulacion, (ii) la respectiva emision, serie y ano afectada con el prepago, (iii) que la
amortizacién extraordinaria es obligatoria para los Tenedores de Bonos hipotecarios, (iv)
fecha, lugar y hora en que se realizara el sorteo o si es el caso, la forma en que se
realizara el procedimiento de prorrateo (v) periodo en el cual se pagara el valor resultante
de la amortizacién extraordinaria.”

Articulo 10. Modifiquense los literales e. y f. del numeral |. del articulo 6.5.1.6.1 del
Decreto 2555 de 2010, los cuales quedaran asi:

"e. Valor nominal e inversién minima de los bonos hipotecarios, expresado en UVR y/o en
pesos.

f. Monto total de la emision, expresado en UVR y/o en pesos."

Articulo 11. Modifiquense los numerales 1, 3, 6 y 7 del literal r. del numeral Xl. del articulo
6.5.1.6.1 del Decreto 2555 de 2010, los cuales quedaran asi:

"1. Estado de Situaciéon Financiera o Balance General, Estado de Resultados, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo, para los tres (3) ultimos afios.

3. Estado de Situacion Financiera o Balance General y Estado de Resultados a corte del
trimestre calendario inmediatamente anterior a la fecha de presentacion de la
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documentaciéon completa debidamente diligenciada, presentado en forma comparativa con
el correspondiente al mismo corte del afio anterior, y anexos de informacién financiera de
acuerdo con los formatos establecidos por la Superintendencia Financiera de Colombia.

6. Estados financieros consolidados a corte del ultimo ejercicio anual aprobado con sus
correspondientes notas, para aquellas entidades que posean mas del cincuenta por ciento
(50%) del capital de otros entes econémicos.

7. Certificacion de todos los estados financieros incluidos en el prospecto, de conformidad
con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 222 de 1995, segun el cual el representante
legal y contador publico bajo cuya responsabilidad se hubieren preparado los estados
financieros, deberan certificar aquellos que se pongan a disposicion de los asociados o de
terceros. La certificacion consiste en declarar que se han verificado previamente las
afirmaciones contenidas en ellos, conforme al reglamento y que las mismas se han tomado
fielmente de los libros, incluyendo ademas las respectivas firmas.

Articulo 12. Modifiquese el numeral 1 del literal d. del numeral XIl. del articulo 6.5.1.6.1 del
Decreto 2555 de 2010, el cual quedara asi:

"1. Informe trimestral: Estado de Situacion Financiera o Balance General y Estados de
Resultados en los formatos establecidos por la Superintendencia Financiera de Colombia
para el trimestre calendario inmediatamente anterior a la fecha de presentacién de la
documentacién completa debidamente diligenciada, comparado con el correspondiente al
mismo corte del afo anterior. Los estados financieros deben estar certificados de
conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 222 de 1995."

Articulo 13. Vigencia. E| presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacién y
modifica los articulos 6.5.1.1.1, 6.5.1.2.1, 6.5.1.24, 65.1.26, 65143, 65144
6.5.1.4.5,6.5.1.5.1,6.5.1.5.2y 6.5.1.6.1 del Decreto 2555 de 2010.
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