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Rt Solicitud via de Concepto. - -

Tema: Impuesto a la Renta. '
Descriptores: _ Rentas Exentas )

- ontes formales:  Arfioulo 207-2 del Estatuto Tributario.
Cordial saludo, Doctora Sandra -Foféro:'i”' R

De conformidad con el articulo 20" del Decreto 4048 de 2008, es funcién de esta
Subdireccién absolver las consultas escritas. gue se formulen sobre la interpretacién y
aplicacion de las normas tributarias de caracter nacional;, aduaneras y cambiarias en o de
competencia de la Entidad. T R

De conformidad con su colicitud en donde solicita se aclare la expresion proferida por
parte de esta Direccion a través del concepto 0132 del © ce Febrero de 2017 este
despacho en donde manifestd que 1. para efectos fiscales, todo monto gue SUpere los
maximos establecidos por SMLMV para cada’ unidad habitacional de VIS o VIP o la
inclusion de otros muebles © inmuebles gue no estdn previstos en la norma como de uses
y servicios complementarios 0 conexos, como o ‘sor los locales comerciales, nNo seran
considerades como base de jaexencion’.’ SR e

Manifiesta en su -solicitud -que 12 ‘anterior expresion; ha generado dudas en el sector en
cuanto a los maximos establecidos por SMLMV para la realizacién de proyectos ViS o VIP
y su tratamiento correlativo como renta exerta para efectos fiscaies:

Asi las cosas, en criterio del-cohsi.-ﬂtahféé puede entenderse dos supuestos respecto el tope
méaximo establecido en la norma para %a-realizacié_h'_"_defp'_'royectos VIS o VIF:
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La primera interpretacion supone guie cuando se enajenen unidades habitacionales y con
ella depdsitos y pargueaderos por separado, el monto total del proyecto (incluyendo estos
conceptos) no pedré superar el monto maximo en SMLV para la realizacién de estfos
proeyectes, y en caso tal que se superen, el exceso de ese valor no gozara del! beneficio de
renta exenta de que trata la Ley.

La segunda interpretacién SUponéyQUe si a pesar de que el monto total del proyecto
(incluyendo depésitos y parqueaderos) excede el monto maximo en SMLV para Ia
realizacién de estos proyectos, pero-la unidad habitacional por.si sola no Io supera, el
proyecto en su totalidad gozarg del tratamiento de renta exenta.

Alrespecto este despacho se pér‘_r‘h%fe manifestar lo siguiente:

Tal y como lo manifestd este despacho en e concepto que solicita su aclaracién, el
paragrafo 1 del articulo 2.1.‘%.1.‘1_.'_1,?_ del decreto 1077 de 2015, indica que:

PARAGRAFO 1° £l valor de /a vivienida nueva sers el estipulado en los contratos
de adguisicidn, y se presumirg ‘que ef mismo incluye ianto el valor de los bienes
muebles e inmuebles que presten usos y servicios complementarios o conexos a
108 mismos tales como parqueadercs, depésitos, buhardillas, terrazas, anfejardines
0 patios, como el correspondiente a contratos de mejoras o acabados suscritos con
el oferente o con terceros. £} valor consolidado de Ja vivienda conforme a Jo aquf
establecido no podrg superar los seterta (70) salarios minimos legales mensuaies
vigentes cuando se trate de viviendas adquiridas con Subsidic Farniliar de Vivienda
oforgado por ef Gobiemo Nacional, y de ciento treinta Yy cinco {135) salarios
minimos legales mensuales vigentes cuando se irate de subsidios otorgados por
las Cajas de Compensacion -Familiar, o el subsidio otorgado por el Gobiermno
Nacional en macroproyecios de interés social nacional.

Como se observa de la norma transcrita el valor maximo en SMLMV para los proyectos
VIS y VIP, no pusde exceder en sy conjunto los topes establecidos en ia norma, y dentro
de este valor se incluyen no solo da - unidad habitacional sino los bienes muebles e
inmuebles que prestan usos y servicios complementarios o conexos a esta, entre los
Cuales se encuentran los parqueaderos, -depésitos, buhardilias, terrazas, antejardines o
patios, como el correspondiente a contratos de mejoras o acabados suscritos con el
oferente o con terceros, por lo que para efectos del tratamiento de! beneficio de renta
exenta del impuesto de renta debe enteriderse en este contexto.
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En consecuencia, s6lo gozaran del tratamiento de renta exenta aquellos provectos CUYOo
valor en su conjunto, vale decir, unidad habitacional y bienes muebles e inmuebles gue
prestan usos v servicios complementarios: o conexes g esta {entre los cuales se
encuentran fos pargueaderos, depdsitos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios, como
el _correspondiente a contratos de mejoras o_acabados suscritos con el cferente o con
terceros) no exceda los topes establécidos en Ia Ley para este tipo de provectos de
conformidad con la legislacién vigente..  Por. consiguiente, los proyectos cuva  unidad
habitacional y servicios conexos o complementarios de gue frata la norma antes franscrita
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raueaderos, de bsitos. buhardilias, ferrazas antejardines_o pafios acabados. elc.

a
superen 108 topes maximos establecidos legalmente: en sMLMV para vivienda de interés

- gsocial rioritaria, NO tendran el tratamiento de renta exenta de gue iratg la le

£n los anteriores 1&rminos se aclara y se revoca en o gue-corresponde el concepto 0132
del 9 de febrero de 2017 y de manera cordial le informa el despacho que la Direccion de
impuestos y Aduanas Nacionales, con et fin de facilitar a los coritribuyentes, usuarios Yy
publico en general el acceso directo a sus pronunciamientos doctrinarios ha publicado en
su pagina de Internet www.d'ian.gov.co,hﬁpt//www;diah.gov.co ia base de conceptos en
~ateria tributaria, aduanera y cambiaria expedidos desde el afio 2001, ala cual se puede
ingresar por el icono de "Normat';vidad”__—“técnica"’—-'da_ndo click en el link "Doctrina” —

“Direccion de Cestién Juridica”

Atentamente,

7
DARTEL FELL
Director de Gestién Juridica (2
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