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Tema Propiedad colectiva sobre un terreno

£l Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su ¢aracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informecion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Becreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta
al CTCP para resoiver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos
normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3¢ del Articulo
33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala come una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y
de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a
dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Presento ante ustedes fa sicguiente (sic) consulta. para (sic) ef caso de un consejo comunitatio que tene {sic) propiedad
colectiva sobre un tereno (sic), come por ejemplo, fos pobladores de la boquilla, que son duefios del territoria (sic)

colectivamente, Como (sic) se ingresa el valor del terrenc al balance general? o no debe ingresar a los estados
financieros def concejo (sic).”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resclver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El articulo 2 de la ley 1314 de 2009, establecio el ambito de aplicacion o destinatarios del mandato, al decir.
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“(...) la presente ley aplica a todas las personas nalurales y juridicas que, de acuerdo con la normatividad
vigente, esten obligadas & llevar contabilidad, asi como a los contadores piblicos, funcionatios y demas
personas encargadas de fa preparacion de estados financieros y ofra informacion financiera, de su promulgacion
y asegurantiento {...).

{...) Paragrafo. Deberén sujetarse a esta ley y a las normas quie se expidan con base en elfa, quienes sin estar
obligados a chservarla pretendan hacer valer su informacién como prueba.”

Los consejos comunitarios se mencionan en la Ley 70 de 1993, como vehiculos para administrar y adjudicar terrenos a
los miembros de las comunidades que los conforman. Posteriormente son reglamentados por el Decreto 1745 de 1995,
que en su articulo 3° los considera como personas juridicas y establece que estan conformadaos por la asamblea general
y la junta del consejo comunitario.

Como la titulacion de los terrenos se otorga al consejo comunitaric como ente juridico, en opinién de este Consejo, la
figura se asimifa a la de una sociedad donde hay un patrimonic representado en unos activos, y donde los duefios de la
sociedad registran come activo su participacion en ese patrimonio.

La regulacion no obliga a estos entes a llevar contabilidad, pero si en los organos administrativos se designa un revisor
fiscal 0 se establece la obligacion de llevarla, debe hacerse en cumplimiento del citado articulo 2° de la Ley 1314 de
2009.

En caso de que sea asi, en opinion de este organo normalizador, el consejo comunitario debe registrar los temrenos
como activo una vez le sean adjudicados, contra una partida de superavit en el activo neto. Dado que cada usuario no
tiene la propiedad del inmueble sino del usufructo, debe registrar esa participacion per el valor razonable det usufructo al
inicio; la contrapartida es un ingreso, a menos que hubiera poseido antes el terreno y luggo lo hubiera integrado a la
propiedad colectiva, en cuyo caso solo ajustaria la diferencia entre el valor previamente reconocido y el valor razonable
del derecho de usufructo. Ahora bien, en el caso de haber efectuado el proceso de adopcion de 10s nuevos marcos
técnicos normativos y en la presentacion del Estado de Situacién Financiera de Apertura (ESFA), debid haber
reconocido un activo y como contrapartida la afectacion a los resultados acumulados de adopcion por primera vez en el
activo neto.

Lo anterior es aplicable si es que estuviera obligado a llevar contabilidad, puesto que generalmente las personas
naturales miembros de estos consejos no o estan por sus condiciones econdmicas.

Vale la pena mencionar que este tipo de entidades se diferencian de una copropiedad, tal como se ilustra en el siguiente
cuadro:

Situacién _ Consejo comunitario
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Por consiguiente, el tratamiento contable difiere para ambos tipos de entidades. En cuanto a las copropiedades, el
CTCP publico el DOT 015, que puede ser consultado en |a pagina web def Conseio, y que se refiere ampliamente a este
tema.

En los términos anteriores se absuelve fa consulta, indicande que para hacerlo, este organismo se cifio a la informacion
presentada por el consultante y los efectes de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015,
los conceptos emitidos por las auteridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
censultas no serén de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

RUAE

SARMIE ToﬁVAs
del Cohsejo Técnico de fa Contaduria Pablica

Proyecté: DSP
Gansejero Ponente: Daniel Sarmiento P.
Revisd y aprobd; Daniel Sarmients P, / Luis Henry Moya.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONIGO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 24 de Abril del 2017 1-INFO-17-005851

Para: ham829@gmail.com 2-INFO-17-004483
HENRY AVILA

ASunto: Respuesta a fa consulta 2017-266

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnice de la Contaduria Publica a la consulta formulada

por usted.

Cordialmente,

DANIEL SARMIENTO PAVAS

CONSEJERD

Anexos:  2017-266.pdf

Proyectd: JESSICA ANDREA AREVALO MORA - CONT
Revisd:  DANIEL SARMIENTO PAVAS
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