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Ref: Radicado 021497 del 20/06/2017,

Tema: Impuesto scbrelarentay co’ri*z;ﬁtefﬁéﬁfér-ibs y retencién en ia fuente.
Descriptores: Rentas de sociedades extranjeras por la.venta de inmuebies poseidos en

Colombia y retencién en la fuente que procede.

Fuentes normativas: Estatute Tributario, articulos 12, 20,21, 24, 406 y 415; Resolucion
000082 de 2016; Decrete Unico Reglamentarao 1068 de 2015 modificado
par el Decreto 000119 de 2017, amculo 2.47.2.2.1.2.

De conformidad con el articulo 20 del Decreto 4048 de -200:8 esfé despacha estd facultado para
absoiver las consuitas escritas que se formulen sobre - la interpretacién y aplicacién de las
normas tributarias, aduaneras o de comercic- exterlor Y. controi cambiario en lo de competencia
de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales. -

Plantea usted en su consulia, que sé' encuentra en procesc de compra de vivienda medianta
leasing habitacional con una entidad bancaria, y que la vendedora es una compafifa extranjera
creada en Estados Unidos sin representacion en Colombia, siendo sus duefos colombiancs, si
por tal transaccidn hay lugar a retencion en Ia fuente Dese a. que el pago se realizaré en unz
cuenta en Colombia? S e SR :

En primer lugar, es necesario tener presente que una soc edad extranjera, sin domicilio en
Colombia, puede tener inversiones en el pals

De conformidad con el articulo 2.17, 2 2.1.2 del Decre’co ‘!068 de 2015 (Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Hacierida y Crédito Publica) que incorpora &l
articulo 3 del Decreto 2080 de 2000 modificado por €l articule 1 del Decreto 480C de 2010, que
establece las definiciones sobre inversiones de capital delexterior, se tiene gque:

“Son inversiones de gapital def extarior Iz inversion direcla v la inversion the poriafoiio.

2} Se considers inversion directa: . La adquisicion de inmuebles; directamente o mediante Ja celebracion de negocios
fiduciarios, o como resultado de un proceso de titularfzacion inmobiliaria de un inmueble o de proyectos de construccion; (...)."
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El articuic en cita, del Decrefo __L'Jhi:co Reglamentario 1068 de 2015, fue modificado por el
Decreto 000119 de 2017, que acorde con el articulo 4, disposicién de fransicion, aplica desde
el 26 de julic de 2017,

La nueva disposicitn sefiala:

“Articulo 2.17.2.2.1.2. Definiciones sobre mvers:ones de capital def exterior. Se define como mvers;on de capiales def
exterior en Colombia, aguella que se realice - sobre fos-actives que se indican a continuadién, smempre que hayan sido
adguiridos por un no residente a cualyuier ifilo, en virtud de un acto, contrafo u operacidn Ifcita, sujeto a los términos y
condiciones previstos en ef presente fitulo v las demds normas que rigen la materia. .

Son Inversiones de capitales def exterior, la inversicn directs y la inversion de poriafolio.
a) Se considera inversién directa fa que se realice sobre cualquiera de los siguientes aclivos:

(...} IV} Los inmuebles ubicados en el pais, aqquiﬂdqs_ acualguier titulo, bien sea directamente o mediante fa celebracidn de
negocios fiduciaros, o como resulffado de Un procesy de fifularizacidn inmobiliaria de un inmueble o de proyecios de
construccion, y siempre que el Htulo respectivo no se encuentre inscrito en & Registro Nacional de Valores y Emisores —
RNVE. (L7

Segin el articulo 2.17.1.2 del Decreto Unico Reglamentaric 1088 de 2015, modificade por €l
articulo 1 del Decreto 000119 de 2017, sobre “Definiciones de residencia para fines
cambiarios”, se consideran como no‘_"residentes:

“b} Las personas jurfdicas que no. fengan dom/cﬂfo prmc:pal dentro del territoric nacional, inciuides
aguellas sin animo de lucro ..

Acorde con lo anterior, la adduisiciéh ‘de “hienes inmuebles directamente por parte de
sociedades o entidades extran}eras sin - dOITHC'HO prmcmal en Colombia, se considera una
inversién extranjera en el pais.

Ahora bien, el articulo 12 del Estaauto Tnbutano establece

“Articulo 12. Sociedades y entidades sométidas ai ;mpuesto Les sociedades v entidades nacionales sor gravadas,
fanio sobre sus reritas y ganancias ocas:ona!es de fuente nacional como scbre las que se originen de fuentes fuera de
Colombia,

Las sociedades v eniidades exiranjeras son- aravadas Unicamente _sobre sus renfas v ganancias ocasionales de fugnfe
nacional.” (Subrayadc fuera de texto}

m

articulo 20 ibidem, dispone:

“Arffeuio 20. Las sociedades y entidades extranjeras son contribuyentes.  Salvo las excepciones previstas en los
tratados internacionales y en el derecho intemo, st coniribyventes del imouesfo sobire fa renfa v complementarios [as
sociedades v enfidades extranjeras de cualquier naturalezs, Unicamente ern relacidn con sus rentas v gananciss ocasionales
de fuente nacional, independieniemente de que perciban dichas rentas y ganancias ocasionales directamente o a traves de
sticursales o establecrm!e'?fos permanehtes ubfcados en ef pais.

Para tales efectos, se aplica el régimen cc)'nsagrao'o ‘para las sociedades andnimas nacionales, safvo cuando lenga
restricciones expresas.” (Subrayado fuers de aexto)

it articuio 21 del Estatuto Tributamo senala

“ Articulo 21. Concepto de soe:edad extran;era Se'consideran extranjsras las sociedades u ofras entidades que no sean
sociedades o entidades nacicnaies.”

De ial manera gue, si se trata de una sociedad exiranjera, en tanto no corresponde a una
sociedad nacional, ese hecho no-cambia por que la - sociedad exiranjera tenga socios
colombianos.
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Adicionalmente, el articulo 24 ibidem ESLEb!eCE o que se aonsxdera ingreso de fuente nacional,
en los siguientes t&rminos:

“Se consideran ingresos de fuente nacional los provenientes de la explotacién dé bienes materiales e inmateriales dentro del
pais v Ia prestacion de servicios dentro de su ferritorio, de manara. permanente o fransitoria, con o sin establecimiento propic.
También constituyen_ingresos _de fuente nacional jos obfenidos en iz enajenacion de bienes materiales e inmateriales, z.
cuslquier titulo. que se encueniren dentro gdef ;;'afs al momenio de su.enajendcion. Los ingrescs de fuente nacional incluyen,
entre alras, los siguientes: :

1. Las rentas de capital provenientes de bienss inmuebles ubicados én el pafs, téles come amendamientos o censos.
2. Las utilidades provenientes de la enajenacicn de bienes inmuebles ublcados en -8l pals.

.. (Subrayado fuera de fexto)

Asi ias cosas, la venta de bienes inmuebles, que constifuyen para una sociedad exiranjera una
inversién directa en Colombia, da iugar a2 un-ingresoide fuente nacional gravado en el pals. En
este evento, la enajenacion de la inversidn implica un cambic. de titularidad que conlleva la
obligacién de presentar declaracion-de renta y co‘mp!émen‘térios con la liguidacion v pago del
impuesto gue genere la respectfva transaccion, segun dzsponer los arifculos 326 v 327 del
Estatuio Tributario. : :

A partir del afic 2017, el cambio de titilar de nversxon extran;era implica la presentacidn de la
declaracién de la renta en relacidn con cada opefamon en-el formulario 150 que, mediante
Resolucidn 082 de 2016, prescribid 2 DIAN para‘la presertamon de la "Declaracion de Cambic
de Tituleridad para los Inversionistas’ Extranjeros

Segun se indica en el inciso segundo del artlcuio 1 de esta Resolucién: “Todas /as
cancefaciones o _sustituciones de inversién extranjera Gué se realicen a partir del 1 de enero
de 2017 deberan presentarse en este formularc.” { Subrayado fuera de texto)

A la vez, el inciso fercerc del articulo 4 de la Resolucidén 000082, indica que: “Los titulares de
inversion extranfera cuando enafjenien su inversion deberan presentar una declaracion por cada
operacion o transaccion dentro del mes siguiente & la Jecha de la transaccion o venta..

Cabe advertir gue, bien sea gue la adquisicién producto de Ia cnajeﬂac:lon del bien la rezlice un
no residente o un residente, opera el'cambio de utu!arxdad om la inversion y, en consecuencia,
debe presentarse la respectiva dec!aracmn : o

De otra parte, el arliculo 406 del Estatuto Tr bu*:aro estabiece los casos en {os gue se dabe
efectuar retencién en la fuente a titulo de impuesto sobre ia renia por pagos efectuados a
entidades exiranjeras, ash: :

"Articulo 406, Casos en que debe efectuarse la refencidr. Deberén ratsner a tiulo de impuesto scbre fa remta, guienes
hagan pagoes 0 abonos en cuents por conceplo de rentas sujelas a impuesto-en Colombia, a favor de:

1_Sociedades u otras enfidades extranferas sin domicitic en &f pafs,

£ (Subrayade fuera de texto),

[os articulos 407 a 414 del Estatute Tributario, estabiecen ias. tarifas de retencidn en iz fuente
procedentes para el tipo de ingresos sefialados de manera expresa en estas disposicicnes. Por
su parte, ef articulo 415 ibidem sefiala la tarifa de retencidn en Iz fuente aplicable cuando no
aplica una tarifa especifica. Esta norma establece: -
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“ARTICULO 415. TARIFA DE RETENCION PARA LOS DEMAS CASOS. En los demés casos, reiaffvos a pagas o abonos
e cuenta por conceptos no contemplados eros articulos anteriores, diferenfes a ganancias ocasicnales, 1a tarifa sera del
guince por ciento (15%) sobre &f valor bruté del respective page o abono en cuenta.

En el caso de las ganancias ocas;ona!es la retenc;on en la fuente sera del 10% sobre &f vajor bruto
del respectivo pago o abono en cuenta - :

PARAGRAFO. La retencién en Ia fuente dé'que trata of inciso sequndo de este aiticulo no serd
aplicable para las inversionistas de porfafofro la cual serd la establecida en ef articulo 16-1 de estfe
Estafuto,” {Negrilia fuera de textc) .

Asi fas cosas, el ingreso que rec:be una soczedad ext'“anjera sin domicilio en Colombia por ia
enajenacion de un bien inmueble, estd sometido a la retencién en la fuente del 15%. Quien
efectUa el pago, si tiene la calidad de agente retenedor, debe practicar esta retencion. El valor
base para efectuar la retencion es &l valor bruic del respectivo pago, es decir, la totalidad del
pago. Fl hecho que el pago que se efectla a la sociedad del extranjero que vende ei inmueble
en Colombia, provenga en parie 'de-x_‘-eours’és".propids del comprador y, en parte, de racurscs de
un créditc bancario, no cambia el supuestd, toda véz gue'al efectuar el pago al vendedor por el
valor total del bien, el mismao, en su totalidad, Como-ingre'so gravade, esta sujeto & retencion.

Ahcra bien, en refacion con la pregunta s; «cambia el tratamiento det pago efectuade, por et
hecho de consignarse eif valor de.la venta a la SOCledad def extranjero en una cuenia que
posee en Colombia? La respuesta es negativa, toda vez que en este caso el hecho relevante
para efecios de la practica de la retencién en la fuenie es que se trata de un pago por concepto
de rentas de fuente nacional, sujetas a impuesto en Colombia, efectuado a una sociedad o
entidad extranjera sin domicilio en el-pals; gue en atencidn al concepto del pago no tiene una
tarifa especial y, por consiguiente, ap!;ca el 15%. En consecuencia, independientemente que el
valor del pago se gire al exterior o se entregue en Cciomb ia, el mismo esta sujeto a retencion
en la fuente. :

Es importante hacer mencién dedUe‘*en el tramite de la escritura correspondiente, habra lugar
al pago de ofro tipo de gastos y tasas notariales que correran por las paries intervinientes vy
cuyo cobro esta a cargo de ios Notarios.

Finalmente e manifestamos que la Dlreccmn de lmpUﬂstos v Aduanas Nacionales, con el fin
de facilitar a los contribuyentes, usuarids y plblico en general el acceso direcic a sus
pronunciamientos doctrinarics, ha publicado en su pagina de internet www.dian.gov.co, ia base
de conceptos en materia tributaria, aduanera y cambiaria expedidos desde el ario 2001, a ia
cual se puede ingresar por €l ICOT_}’O_ ‘de “Normatividad” —‘técnica’—, dando click en el link

“Doctrina Direcciér;@e’@e;stién Juridica”.

Afentamente, /
;
{

PEDRO PABLOWORTRERAS CAMARGO
Subdirector de Gestion Normativa y Doctrina

Apbr,
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