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N° de Radicacién CTCP 2018-040 CONSULTA
Tema Intereses de Mora — Cuotas Ordinarias

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica {CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acverdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cudles se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de 4rgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN
El fratamiento contable de fas cuotas ordinarias se encuentra descrito en la Orientacién Téenica No. 15,
emitida por este Consejo, al igual que el tratamiento contable de los intereses de mora.

CONSULTA (TEXTUAL)

“El incumplimiento en el page de Cuotas de Administracién por parte de Propietarios, de inmuebles
localizados en Conjuntos Residenciales, sometidos ol Régimen de Propiedad Horizontal, no  ocasiong
problema de presentacién en los balances de las Copropiedades, por cuanto los montos que e/fos(h
muestran , junto con el valor de los intereses moratorios causados durante varios lustros, se registran
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el balance como Activo Corriente y en el Pasivo, cifras compensatorias de las del Activo que esas
operaciones representan, especialmente con el cardcter de PROVISIONES.

la razén que se expone para justificar el procedimiento descrito, es que se trata de cuotas de
administracién que si bien, {sic} no fienen respaldo reof en el inmueble destinariofsic) de Jos gastos que
originan las cuotas y, ademds, sobre el predio, recae hipoteca a favor de tercero, proceso que dio
lugar a su embargo y por ende, existe la posibilidad de que af producirse su remate, dado el avalué
superior of valor de las cuotos, se produzca el recaudo de la acreencia. Asimismo se explica que si lo
anterior no ocurre, la ley(sic) 675 del 2.00/fsic), prevé en su articulo 29 lo siguiente:

“Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existe solidaridad en su pago entre el propietario y ef
tenedor a cualquier fitulo de bienes de dominio privado. Igualmente existird SOLDARIDAD en su pago
entre el propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto a las expensas
comunes no pagadas por el primero al momento de llevarse o cabo la transferencia del derecho de
dominio.”

De manera que si del remate def inmueble, no hay remanentes, embargados o NO y suficientes para
cancelar fa deuda, existe otra oportunidad y es el “momento de lflevarse a cabo lo transferencia del
derecho de dominio,” es decir el del registro formal del traspase de la propiedad. Ef conocimiento de
procesos concluidos, con situaciones como fa expuesta, servirian muchisimo para adoptar o fiempo las
medidas mds indicadas para el caso.

Teniendo en cuenta la responsabilidad que la citada leyfsic), le atribuye en su Articulo 50 af
Administrador, “por los perjuicios que por....culpa leve o grave, ocasione a la persona juridica, a los
propietarios o a ferceros....... ”.sesic) CONSULTAN, los procedimientos que deben utilizarse en la
informacién contable levadla o los propietarios en las respectivas Asambleas”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza generdl y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Este Consejo emitié el Documento de Orientacién Técnica No. 15 “Copropiedades de Uso Residencial o
Mixto (Grupo 1, 2 y 3)" en el que podré encontrar el fratamiento contable de las cuotas ordinarias o
expensas necesarias y la medicién de las cuentas por cobrar en las péginas 29 a 32, El documento lo
podrd encontrar en la direccién http://www.ctep.gov.co/ en el enlace publicaciones -~ Orientaciones
Técnicas. '\

Asi mismo, el CTCP ha resuelto ofras consultas similares con respecto a intereses de mora, en los conceptds
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2016-856, 2016-539, 2015-469, 2015-575, 2015-279, 2015-317, 2014-130, 2014-291, 2014-458,
emitidos por este Organo de Normalizacién, los cuales podrd ubicor en la  direccién
htip:/ /www.ctep.gov.co/ en el enlace conceptos.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas o peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Publica se
requiere revisar en contexto la normativa aplicable en la fecha de expedicion de la respuesta de
la consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se
hayan expedide con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el
documento

Cordialmente,

of /

G GAITAN LEON

Consejero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyecio: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Conssjero Ponente: Gabriel Gaitén lesn
Revisé y aprabd: Leonardo Varén Garcia/ Gabriel Gaitan Lean.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 30 de Enero del 2018 1-INFO-18-000655
Para: cuencaabundio@hotmail.com 2-INFO-18-000646

ABUNDIO CUENCA
Asunto: 2018'040
Buen dia:
Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Pablica a la consulta farmulada por
usted.

Cordialmente,

GABRIEL GAITAN LEON

CONSEIJERQ

Anexos:  2018-040 Abundio Intereses de mora-cuotas extrar.pdf

Proyecto: ANDREA PATRICIA GARZON ORJUELA - CONT
Revisd: LEONARDQ VARON GARCIA
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