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El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, y 2170 de 2017, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos
de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del
Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y
el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN:

la Ley 675 de 2001 establece los siguientes lineamientos: El capitulo Il se refiere a la constitucién del
régimen de propiedad horizontal en el que se incluyen referencias sobre la certificacién, sobre la
existencia y representacién legal de la personeria juridica, y el capitulo Xlll al tema del revisor fiscal del
edificio o conjunto.
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CONSULTA (TEXTUAL)

“Vivo en un conjunto residencial de cardcter mixto donde se ha venido entregando por etapas el proyecto
iniciando desde el 2017 con la zona residencial y desde el mes de agosto del 2018 la zona comercial
que pertenece a unos locales.

Mi pregunta es:

3Desde cudndo se inicia la obligatoriedad de tener revisor fiscal para el conjunto, desde la creacién del
mismo o la entrega de los locales comerciales? yafsic) que segun el Articulo 56 Ley 675 del 2001: “Los
conjuntos de uso comercial o mixto estarén obligados a contar con Revisor Fiscal...”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademds de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacién de las normas de contabilidad, informacién
financiera y aseguramiento de la informacién.

La Ley 675 de 2001 establece los siguientes lineamientos: El capitulo Il se refiere a la constitucién del
régimen de propiedad horizontal en el que se incluyen referencias sobre la certificacién, sobre la
existencia y representacién legal de la personeria juridica, y el capitulo Xl al tema del revisor fiscal del
edificio o conjunto. Algunos articulos, extractados de esta Ley son los siguientes:

“Art. 4. Constitucién. Un edificio o conjunto se somefe al régimen de propiedad horizontal mediante escritura piblica
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos. Realizada esta inscripcién, surge la persona juridica a
que se refiere esta ley.”

“Art. 8. Certificacién sobre existencia y representacién legal de la persona juridica. La inscripcién y posterior
certificacién sobre la existencia y representacién legal de las personas juridicas a las que alude esta ley, corresponde
al Alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacién del edificio o conjunto, o a la persona o entidad en quien este
delegue esta facultad. :

La inscripcién se realizard mediante la presentacién ante el funcionario o entidad competente de la escritura registrada
de constitucion del régimen de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones
de quienes ejerzan la representacion legal y del revisor fiscal. También serd objeto de inscripcién la escritura de
extincion de la propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacién de la persona juridica.

En ningun caso se podrdn exigir trémites o requisitos adicionales.”
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“CAPITULO Xill. Del Revisor Fiscal del edificio o conjunto

Art. 56. Obligatoriedad. Los conjuntos de uso comercial o mixto estardn obligados a contar con Revisor Fiscal, contador
publico, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general
de propietarios.

El Revisor Fiscal no podré ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto respecto del cual cumple
sus funciones, ni fener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, ni
vinculos comerciales, o cualquier ofra circunstancia que pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o
actuaciones, con el administrador y/o los miembros del consejo de administracién, cuando exista.

Los edificios o conjuntos de uso residencial podrdn contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la asamblea general de
propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto.

Art. 57. Funciones. Al Revisor Fiscal como encargado del control de las distintas operaciones de la persona juridica,
le corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la modifiquen, adicionen
o complementen, asi como las previstas en la presente ley.”

De acuerdo con lo anterior, se entenderia que legalmente la obligacién de tener revisor fiscal es posterior
a la obtencién de la constitucién y otorgamiento de la personeria juridica de la copropiedad, ello sin
perjuicio de que antes de hacerlo se elaboren estados financieros certificados y dictaminados de la
copropiedad que cumple los requisitos de una entidad que informa.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serén de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Cordialmente, ZV
© 3 \nnat Qﬂmo '
WILMAR FRANCO FRANCO

Presidente CTCP

Proyecté: Mauricio Avila Rincén
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisé y aprobé: Wilmar Franco Franco/Leonardo Varén Garcia/Gabriel Gaitdn Ledn
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 21 de Diciembre del 2018 1-2018-031552
Para: andrea.manta@hotmail.es;mavilar@mincit.gov. 2-2018-031709
co

ANDREA MANTA

Asunto: consulta 2018-1060

Buenos dias,

Se da respuesta a la consulta de la referencia

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEJERO

Anexos: 2018-1060 0O-4-962-1 Obligacidn de tener Revisor fiscal.pdf

Proyect6: MAURICIO AVILA RINCON - CONT

Revisd:  wilmar franco franco-leonardo varon garcia-gabriel gaitan leon
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