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N2 de Radicacién CTCP 2021-0036

Caodigo referencia 0-2-972

Tema Propiedades de inversiéon

CONSULTA (TEXTUAL)

“una compafiia realizo el proceso de escision la cual surgieron dos compariias, en la comparia
escindente tenia Edlficios los cuales estan arrendados, pero estos fueron reconocidos bajo IFRS como
propliedad planta y equipo los cuales se le ha realizado la depreciacion, la consulta es:

1. Es correcto tenerlos como propiedad planta y equipo teniendo en cuenta que estos se encuentran
arrendados y por lo tanto generan renta de acuerdo al objeto social de la compariia que consiste en el
arrendamiento de bienes propios.

2. S/ al cambiarlos como propiedad de inversion que pasa con la depreciacion acumulada, debido que
esta viene de la empresa escindente y se tuvo en cuenta en el proceso de escision.

3. ¢las nuevas compariias como reconocerian estos activos?”

RESUMEN

“si un edjficio cumple la definicidn de propiedad de inversion, pero este ha sido clasificado y medido
como propiedad, planta y equipo desde su adquisicion o desde que se implementaron las Normas de
Informacion Financiera por primera vez, lo anterior se considera como un error contable, en caso de
ser material”.

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesidén y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y
de Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente lo
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dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y Decretos Reglamentarios, procede a dar
respuesta a una consulta en los siguientes términos.

Cuando una entidad realiza un proceso de escision por el cual una sociedades se divide en dos 0 mas
entidades, debera primero observar si dicha escision se realiza con propdsitos reorganizativos (no
corresponde con una combinacién de negocios, y se aplica el método de union de intereses’) o con
propositos adquisitivos (corresponde con una combinacién de negocios y se aplica la norma o seccion
sobre combinacion de negocios).

Las propiedades de inversién corresponden con terrenos y/o edificios (incluyendo parte de un edificio)
mantenidos para obtener rentas (contratos de arrendamiento operativo) o apreciaciones de capital
(plusvalias) (ver NIC 40 o seccion 16 de la NIIF para las PYMES). Una definicion de lo anterior puede
observarse en el siguiente cuadro:

Clasificacion Caracteristicas

Propiedad, planta y | Terrenos vy edificios para su uso en la produccion o el suministro de

equipo (NIC 16) bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos
administrativos; y que se esperan utilizar durante mas de un periodo (NIC
16.6).

Propiedad de inversion | Terreno o un edificio —o parte de un edificio— o ambos, mantenido (por

(NIC 40) el duefio o por el arrendatario como un activo por derecho de uso) para
obtener rentas o apreciacion del capital o con ambos fines y no para:
(a) su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para
fines administrativos; o
(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones (NIC 40.5).

Por lo anterior, si un edificio cumple la definicion de propiedad de inversion, pero este ha sido
clasificado y medido como propiedad, planta y equipo desde su adquisicion o desde que se
implementaron las Normas de Informacion Financiera por primera vez, lo anterior se considera como
un error contable, en caso de ser material.

Cuando se trate de un error contable, debe observarse si dicho error es material o si no es material
(inmaterial); de tratarse de un error inmaterial, este puede corregirse en el periodo actual
reconociendo un gasto (ingreso) relacionado con la partida que presenta error; pero de tratarse de un
error material, debe realizarse una reexpresion retroactiva de las cifras comparativas en los estados
financieros tal como lo menciona la seccién 10 de la NIIF para las PYMES o la NIC 8.

Respecto de la forma como deben corregirse los errores contables le recomendamos observar los
conceptos:

"Ver concepto 2020-0102 del CTCP
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e 2018-0705 https://www.ctcp.gov.co/CMSPages/GetFile.aspx?guid=3360454b-9840-41ce-9ac5h-
8cffbd8fdods

e 2018-0167 https://www.ctcp.gov.co/CMSPages/GetFile.aspx?guid=c8972cce-d009-4ae3-a352-
aa61e851b740 ; y

e 2020-0347 https://www.ctcp.gov.co/CMSPages/GetFile.aspx?guid=702bde20-e1c6-4c7b-9e91-
bac264c3a4ac

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se
cifi¢ a la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por
el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011 sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015: “Alcance de los
conceptos. Salvo disposicidn legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en e€jercicio del derecho a formular consultas no serdn de
obligatorio cumplimiento o ejecucion”

Cordialmente,

Conseje¥o Ponente: Leonardo Vardon Garcia
Revisd y aprobd: Leonardo Varén Garcia /Wilmar Franco Franco
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